BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa térgyaban
amely |étrejétt az 1993.évi LXXVIII. térvény és a Budapest Fovaros VIL kerllet Erzsébetvéros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadé: Budapest Févaros VIIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jeien okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u, 12, Tel.: 352-8655
(adéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérls(k): OKTOGON Kkt.
Székhely: 1077 Budapest, Kis Diéfa utca 3.
Kézbesitési cim: 1077 Budapest, Kis Diofa utca 3.
Cégjegyzékszam: 01-03-024307
Addaszam: 29677269-2-42
Képviseletre jogosult: Szantd Péter
Allandé lakcim:

Sziiletési hely, ido: GNENENEGEGEGEGEEED
Anyja neve:

Adéazonosil_
Személyazonosito ig. szama: i IIIGD

a tovabbiakban, mint Bérld

Bérlsi tevékenység: épitészmeérnoki tervezési munka, webshop miikddtetés

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 226/2021. (IX.27.) szami hatarozataval hozzajarult a
helyiség palyazat dtjan tiérténo bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonositd:
20770-01/99/03/01
Cim: 1077 Budapest, Kis Diofa utca 3.
Hrsz.: 34124/0/A/f4
17 m2 utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: 2021.10.27. napjatol 5 év hatarozott iddre

6. Bérieti dijak: 17 m? utcai féldszinti helyiség i
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m2/év + AFA i
Fizetendd havi bérleti dij: 25.840,- Ft/hd + AFA@ \
il
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Viz + csatornadij: {atatany alap): 0 m3/hé - a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéseig és
annak Bérid nevére térténd atiratasaig.

SzerzGdé felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatélyos FOvarasi Kézgy(iési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérl8 sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgdltatési
szerz8dést megkdti, és a szerz8déskstés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédéshen szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szadmitott viz + csatornadij fizetési
kitelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerzdéskétéskor hatdlyos hatdsdgi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

0, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 25.840,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasinak napja.

7. A bérbeadd a bérleményt a Bérld Altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal joi

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzodés 34. pontja szerinti
Ikdzjegyzbi okirat leadasatdl szamitott 60 napon belill kételez6en meg kell térténnie, a
Bérld kiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyl felmondasara jogosité salyos
szerzddésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd — a meghi(sulasi kétbér érvényesitése
mellett — éthet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bértemény birtokbaadédsa atadéas-atvétell jegyzdkanyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérls
részére torténd Atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kizds teriiletek hasznalatara a tobbi
tulajdonos, bérlé zavardsa nélkil, tovdbba koteles a kozos terlfeteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszerii mdédon hasznalni, valamint nem jogosult a kézds terileteken
személyek vagy targyak ethelyezésére, illetve tdrolaséara, tovabba nem jogosult a kozds teriletek
kizardlagos hasznalatara. A Bérl§ nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatian-
terlleteket, azok haszndlatéra a Bérlé nem jogosult.

A jegyz8kdnyvben rigziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadéasra ker(ild berendezési és felszerelési
targyakat, a kéziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori alladsat, valamint a bérlemény miszaki
allapotdra, rendeltetésszerdi haszndlatra alkalmas wvoltara vonatkozd megallapitésokat. A
jegyzdkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljdré személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

9, A Bérls koteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége mertl
fel, és kdteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elhdritasahoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabo! eredd minden karért a Bérlg felel.



10.

11.

12,

13.

Bérld jelen szerzédés meqgkiotését megelézéen medfizetett 77.520,~ Ft palyazati

biztositékot { mely megfelel az dvadék dsszegének), a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szaml Letéti szamldjara, amely dsszeg teljesitése a Bértermény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérl§ szerzddésébdl, illetve a migdttes szabélyokbél
Berldre haruld kételezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszdlitdst kivetd 15 napon belil kételezettségének igazolt
médon nem tett eleget,

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék Osszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlifeg, tehat az dvadék tsszege a bérleti szerz6dés id6tartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead¢ a jelen ponthan irtak szerint az évadék teljes 8sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az évadék dsszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyu felszotitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon bell.

A BérlS a jelen szerzédés aldirdsaval mar most hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadodnak a Bérlé altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddéd koltségekbdl, tovabha esetleg a Bérleményhez kapcsolodo
egyéb, Béridnek felrdhatd mulasztésbdl, hanyagsaghdl keletkezett karokbol vagy egyébként a
Bérlot terheld koltsegbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérl6vel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az ovadékbdl kdzvetlenil kielégitse, az dvadék dsszegébdl levonja. A Bérbead6 jogosult
tovabbd az dvadék Osszegét a Bérld altal okozott karok kijavitdsara felhaszndlini, a Bérid kilén
irasos hozzajarulasa nélkll is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzédésszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérldi fizetési
kételezettség nélkili megszlinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe nem vett
dvadék dsszegét 30 (harming) napon belil Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a
Bérid a Bérleményt jogszeriien visszaszolgéltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznélatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiséghér
- fizet. A helyiségbér Bérld Altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239~
00033055-00000000 szamu peénzforgalmi szamladjara elbre készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban toérténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a Bérbeadd Altal
kiallitott szamia ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérié valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott Gsszeg utan kételes a Polgari Térvénykényvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesftése sllyos szerzddésszegésnek mindsil.

A szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dé hatdlyal, a KSH &ltal el6z6 évre megaliapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfelelen a Bérbeadd egyoldalidian jogosult megemelni,

A szerz8d8 felek megéllapodédsa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennalidsa alatt - a
helyiségbérieti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiildndsen a koziizemi
szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A BérlG kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérGorakra vonatkozd szerzGdéseket a helyiség
birtokba ad#satdl szamitott legkésSbb 30 napon bellil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemifen (kbzlizemi szerz8déssel) igazolja.

L

A Bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérédrainak szerzédései a
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14.

15.

16.

17.

18,

Bérlbre atirdsra kerlljenek.

A Bérld vallalja, hogy a koziizemi szerz8dések egy méasolati példanyat (azok aldirdsat kévetden
haladéktalanul) a Bérbeadé rendelkezésére bocsatja.

A Bérl§ koteles viselni tovdbbd az aldbbi kéltségeket:

- a Bérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartando biztositasi kdltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkoz6 biztositas sth.),

- a Bérl6t terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasat meg.nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kéltsege,

- aBériét terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, bitorok, kert - birtokba addskori allapotdanak
megfeleld &llapot meglrzéséhez, fenntartdsahoz, tovdbbd a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolddd valamennyi koltség,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsil.

A Bérl6 a bérleményt kizérdlag épitészmérndki tervezési munka, webshop miikédtetés
tevékenység céljara hasznalhatja - a tovdbbiakban rendeltetésszer( haszndlat, - a bérlemény
barmely egyéb cél( hasznalatdhoz, hasznositasahoz, kiilondsen a bérlemény albérlethe adasahoz
- a bérbeado el8zetes irdsbeli hozzajarulasa szikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kozponti  (gyintézési  helyként
bejeienteni az illetékes hatdsagok/céghbirosag felé.

A Bérl6 felel a bértemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd karért. A Bérlé munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartdsdért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérid nem ruhdzhatja &t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, gy — kiléndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészeét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartdzkodas jogat atengedni akéar ellenszolgaltatds fejében, akar anélkill, kivéve, ha arra Bérbeadd
elfzetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott,

A Bérlf kételes a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdségi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly eldirja, a tdrsashdzkGzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatdt beszerezni, az azokért vald felelfsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizérja. A hivatkozott okiratok és hozzdjaruldscok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadija, illetve a tarsashdz jogszerlen megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl§ altal kezdeményezett rendeltetésmod
véltozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igenyt, kévetelést nem tamaszthat.

A Bérld tudomassal bir arrol, hogy a hatéségi eljdrasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy meghizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem melidzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség.

A szerz8d§ felek megdliapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény allagatol, dllapotatal,
és felszereltségétdl fiiggden szitkség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerdi hasznalatra atkalmassa tennt.

\
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19,

20.

21,

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat kéltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkoclatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
feldjitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl,

A Bérl6 kiteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott idStartamon belil ennek nem tenne eleget, Gigy a bérbeadonak jogaban aH a szilkséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégerztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartozkodasi
helye ismeretlen, kilon értesitésre, illetve idStartam megjelélésére nincs szukség,

A Berld az észlelest kdvetben, kiteles a Bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovet§ munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elhdritdsa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazé karokért a Bérld felelés. A Bérid tovabba
felelds, ha valamely hiba elharitdsanak sziikségességérdl nem, vagy nem iddben értesitette a
bérbeaddt, illetve strgfs esetben nem gondoskedott maga - a bérbeado koltségére — a hiba
elharitasardl a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A Bérld értesitését kévetd 5 {6t) munkanapon
beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadodi feleldsség kirébe esik, gy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén beltl megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén belill, de legkésibb a bérldi bejelentéstdi
szamitott 10 (tiz) munkanapon beldl befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kiar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, gy a Felek az elharitas hatarideje
tekintetében kételesek johiszemil targyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hatdridd
targyaban kéz&sen megegyezni a Bérlé érdekeit szem elbtt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbead6 vagy a hatdsag
engedélye lett volna szlkséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti &llapotot helyredllitani,

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajdrulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Berld kételes az atadas-atvételi leltarban szerepl6 berendezési és felszereiési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésliknek megfeleien hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantaitani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznélattal felmer{ilé javitasi és felljitasi
munkdiatokat sajat kbltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelezettségét olyan idOpontban é&s médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések dllapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozdé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas voltat ovni, a berleményt teljes kérlen biztositani.

A biztositdsi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a Bérlé felel. A Bérld
vallalja, hogy a jelen SzerzG6dés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszédgon hejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositas”) koét, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlé
kézremiikddéi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld vallalja, hogy a Biztositésra
vonatkozd biztositdsi szerzédést —~ a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajaniat mdsolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl6 a biztositasi szerz6dés/kdtvény egy példanyat kételes dtadni
Bérbeadd részére. (\ \
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22,

23.

A Bérl§ koteles a Biztositast a szerzédés idétartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Béri6 kitelezettséget valial tovabba a biztesitasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a hiztositasi dijak eldirt fizetésére, a biztositads fenntartasara a jelen
Szerz8dés, és a biztosité feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti idGszak egészére érvényes legyen. A
Bérl6 koteles a biztositott idészak lejarta el6tt legkésdbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztosftdst a kdvetkezd biztositdsi periodusra, és az errdl szdl6 igazolast - a biztositott iddszak
megsziinéséig ~ Rérbeaddnak eljuttatni.

A Bérlé kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés idétartama soran bekdvetkezé barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasdnak
kovetkezmeényeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtrténtét a Bérld kételes bizonyitani.
A Felek risgzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a kdrok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl§ kitelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérlé szikségtelen hdboritasa nélkill évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
koteles a Béridvel, legkésdbb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig kdzdélni. Az
ellenfrzés végrehajtdsat a Bérld kiteles lehetvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
killénésen arra, hogy a Bérl8 szerz6désszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznélja-e, annak allagat megdvja-e. Az ellendrzés sorén Bérbeadd a Bérld kdzremikdddbihez,
alkalmazottiaihoz kérdéseket intézhet, t8luk informéciét kérhet, amely kérésnek a kézremiikdddk,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkll kdteles
eljarni.

- kivetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbd az ilyen hasznalatbél eredd
karanak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossaga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkivili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kovetethet. .

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriletén levd vagyontargyain zalogjeg illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zdlogjoga fenndli, megakaddlyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontdrgyaknak a bérlemeényhdl vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zélogtérgyakat harmadik szemelynek

" elzélogositidk, errél a Bérid kodteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités

elmulasztasabdl vagy a zdlogtargyak szerzédésellenes elszallitdsabol a Bérbeaddnal keletkezett
kér megtéritése a Bérld kotelezettsége. Amennyiben Bérld a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeado
engedélye nélkiil elszéllitia és mas megfelels biztositékot nem nyuijt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a Bérld koltségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszéilitasaval a zalogjog feléled.

A Bérld kothér fizetdsére kételes az alabbi kdtelezettségek teljesitésének késedeime vagy
elmulasztasa esetén:

- dvadék visszapdtlasa

- helyiségbér, lizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjeldit
kételezettségel vonatkozdsaban eldirt hataridét és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovébbiakban: ,Kothér") Ugy Kotbér fizetésére kdteles, amely Kotbér egy naptdri napra esé
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl§ koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennall6 idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatérozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, gy meghidsuldsi kétbér cimén egy havi helyiséghér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ezirdnyd irisbeli felhivasanak kézhezvételétdl szdmitott 8 (nyolc) napon beliil.



24,

25,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idGtartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszlinG szerzfdés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feltétel
bekbvetkezésével a bérleti srzerzddés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul 4t
hatarozatlan iddtartamivd, ha a bérl6 a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen a bérbeadd a
megsz(inést kdvetd tizenst (15) napon beldl nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosuiatian
haszndlat miatt & Budapest Févéros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 12/2012. (I11.26.} 6nkormanyzati rendeiete 36. §-a szerinti haszndlati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzddes barmelyik féf altali megsziintetése vagy megszlinése esetén, annak okatol
fliggetlenil a Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
12/2012. (IIL26.) onkorményzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozd kdtelezettség a béridt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve {K&zds Megegyezés).

SzerzGdd Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerzddést barmelyik fél jogosult a felmondas!
idével, a felmondasi idbvel érintett hénap 15 napjdig a kovetkezd honap utolsd napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadé rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hatalyi: felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idGpontig nem fizeti meg;

- a Béri6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszer{ien haszndlja, ideértve
killdndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl8 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban elGirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a BérlS tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeadoval
vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyuttélés kdveteiményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanudsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérl§ a helyiséget a bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadd nem kételes
cserehelyiség biztositasara, illetve kdzérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzGdés megszintetésére kozérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekditéizhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérlét terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Béridnek
a kildétt irdsheli felszdlités ellenére a szerzédésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizentt) napos felmondasi id8 betartasaval, a
felmondast kdvetd hénap utolsd napjdra feimandani. A Bérbeadd altal gyakorolt azennali hatalyd
felmondas esetén a Bérid koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghidsulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbead6 el6zetes
felszdlitdst kitldeni, amennyiben a Bérl6 szerzGdésszegése olyan sdlyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz8dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreériések elkeriilés érdekében szerz8d8 Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyld felmondéasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsutasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerzédésszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeadod jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgdl a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérl6t — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés
megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald tartézkodasra a tudomasdra jutastdl szamitott nyelc
napon belill irdshan felszdlitani, A felmondast az alapjdul szolgalé magatartas folytatasatol vagy
megismétiésétdl szamitott nyolc napon belil irésban kell kézolni. C\ k
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Ha a Bérld a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsbhan felszdlitani. Ha a Bérld a
felszdlitdsnak nyolc napon bellll nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belll irasban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvets hénap utolsd napjara szélhat.
A felmondasi idd nem lehet rovidebb tizentt napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik féinek cimzett frésbeli, indokoldssal ellatott
nyilatkozat Utjdn gyakorolhatjék.

Szerz8d§ Felek rdgzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatdllyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerfsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdt (pl. addszadm
felfiiggesztése, végelszamolasi eljdras meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsulasi kdtbérre
vonatkozd igényét.

A Bérld tulajdondban lévd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koitségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbdl t&rténd megsziinédsekor, iflletve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabbd a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- kilon felszolitds nélkil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérieményt a bérbeaddval szemben fennaho
jelen szerzBdés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbd! térténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bériemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvéteiekor a jegyzdkiényvnek
tartalmaznia kell a béri8 arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt kdzlizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, llletve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételdig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatian hasznalat esetén
a bérlé haszndlati dij fizetesére koteles.

A bérleti szerzdés megszlinésekor a szerz6dd felek kételesek egymassal mindenre kiterjed6en
elszamolni. Bérid tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, atalakitasi munkalatok,
ilietve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a béri6t terheld
munkalatok értékét bérbeadd ~ ettdt eltérd tartalmi irasbeli megéllapodas hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszlinésekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kivetkeztében a Bérbeadot - az éplletek
energetikai jellemzb8inek tanlsitasardl széldé 176/2008. {(V1.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanlsitvany kidllitasanak kotelezettsége nem terheli.

A Bérld kifejezetten hozzdjdrul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé Snkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd &ltal - a bérleti szerzfdésen alapulé kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - térténd nyilvantartasihoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
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érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Bérig koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdshan, tértivevényes postai kildemény
vagy szemeélyes kézbesités utjan bejelenteni, Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére klldott, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkotd Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kizlés, ha:
- az személyes kezbesités utjan torténik: amikor a masik Fél alairdsdval igazoltan dtvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postal Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai (ton megkildott
felmondast vagy egyéb egyoldaid nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az nem kereste, elkditézétt, a
cimzett ismeretien, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kdvetd stédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus (ton térténik: amikor a masik fél szdmara hozzaférhetdévé valik.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsédra irasban, kizardlag tértivevényes
postat kildemény utjén keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett,

A szerzGdé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kérbesitésére
vonatkozé megéllapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzédés megsziinéseéig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személiyel /képviselbvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekévetkezd
véltozasrdl haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatas elmaraddsabol
szarmazd kGvetkezményeket a tajékoztatdst elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartdsra kijeldlt
személyekben és elérhetéségében tortént valtozas esetén a Szerzddés mddositdsara nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetiségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 011 0802
2. E-mail: gvin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérlé elérhetdsegel:
1. Telefon:
2, E-mail:
3. Kapcsolattarto neve:

Felek kifejezetten megdliapodnak abban, hogy a bérid jelen szerz8désbél fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségel vonatkozdsdban fennalld dij fizetési kételezettsége eléviilési idejét a
bérbeado e dijak medfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIIL., térvény,
tovabbé a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tirvény rendelkezései, valamint Budapest
F6véros VII. kerdlet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testliletének vonatkozé, mindenkor
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34.

hatalyos rendeletének szabdlyai megfelel§en irdnyaddk.

Bértd tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozas
bekdvetkezésétsl szamitott 5 munkanapon belll a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szold 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bériGi kotelezetiség olyan
lényeges szerzfidésszegésnek minGsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddést
rendkiviili felmondéassal megszintetni.

Bérlé kiteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, igy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérieti szerzddésben meghatarozott allapotban, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megailapodnak abban, hogy a jelen ponthan vallalt kotelezettség teljesitésének hatérideje:
- Bérbeadé rendkivili felmondasa esetén a fetmondas Bérld altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérl§ rendkivilli felmondasa esetén a felmondas Bérbeadé &ltali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmondésa esetén a felmondasi idd leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozts megegyezés esetén a kozds megegyezésben a jelen szerzfdés megsziinésének
ldépontjaként meghatdrozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irdsbheli megallapodés hidnyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatd! szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbdél torténd
megsziinésével a Bérl§ birtokldshoz és hasznalathoz vald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozdsdban megsziinik. Megszlntnek tekintik a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlé kizjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérl6 altali
visszaaddsakor Felek dtadds-atvételi jegyzikinyvet vesznek fel, Bérld kitelezettséget vallal arra,
hogy az dtadas-atvételi jegyzikinyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzGdés megszinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés aldirasa napjan fennalit allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irdsban ettd! eltérden allapodtak meg -, visszaadasi jegyzdkonyv
mindkét Fél altali alairdsaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaaddsaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthaté. A Bérlo koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérlghéz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingosdgai hatrahagydsa nélkil visszaszolgaltatni,

A Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére kételes a késedelmes kilirités €s visszaadads napjaira a bérleti
szerz§désben, illetve a rendkivili felmondasban meghatdrozott - a megsziinés idépontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béridnek a bérleti szerzédés alapjan fennallé és
esadékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok dsszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriiletén 1évd
vagyontdrgyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zalogjogot

érvényesithet, () |
ey

10



35.

36.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl§ kételes a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamidn
megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhdnap 15. (tizendtédik)

napjaig.

Bérld kiteles a kizszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szdmldkon megjelslt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgaltaték iranyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.} mésolaténak Bérbeadé részére tirténd megkiildésével (jelen
szerz8désben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodésok:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak jogaban all, hogy a jelen Bérteti Szerzédés alapjan
fennalld jogait és kitelezettségeit mas tarsasdgra vagy egyéb harmadik személyre dtruhézza vagy
a Bérlemény tulajdonjogét atruhdzza, Errdl a Bérbeadd a Bérlét koteles értesiteni.

A Felek megailapodnak, hogy a jelen Bérlet! szerz8désre vonatkozdan a Polgari Torvényksnyvrél
5z6l6 2013. évi V. torvény 6:340.8§ {2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Béridvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak dtruhazasat kévetden kizardlag az (¢ tulajdonos
kételes helytaiini a Bérbeaddt a bérleti szerzédés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzddéshdi eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzGdést barmikor jogosult atruhazni a Bérl§ hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8désbdl eredd jogait a Bérld hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkétésébdl, érvényességeébdl és teljesitésébdl eredd mindenfaijta vitds
kérdéseiket eldszdr megkisérlik békés dton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerlit barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés (iton - az egyeztetés kezdeményezésetil
szamitott 30 napon belll — t6rténé rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdség jar
el.

A szerz6df felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez§t jévahagyolag irjak ala.

Budapest, 2021. oktdber 27,

Szantd Peter
OKTOGON Kkt.
Bérlo

‘Bnkormanyzéta-

képviseli: Niedermiiller Pgter, polgdrmester

képviseletében eijar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdatkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd4_J
Bérbeadéd
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